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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klara Strand med organisationsnummer 716421-2081 upprattar
harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen Klara Strand registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 1990. Féreningens
ekonomiska plan registrerades den 16 november 1993. Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 3 juli 2023.

Akta foérening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sate och juridisk hemuvist
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun med féljande utdelningsadress och kontaktuppgifter:

Bostadsrattsforeningen Klara Strand
Storholmen Forvaltning 854
Pastellvagen 6

121 36 Johanneshov

E-postadress: info@brfklarastrand.se
Webbplats: www.brfklarastrand.se

Allmant om verksamheten

Det ar styrelsens ansvar att skéta forvaltningen av fastigheten, planera och genomféra underhall,
faststalla arsavgifter och se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget och flerarsprognos som ligger till grund
for dessa berdkningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan behover tas upp. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

* | arsavgiften for bostader ingar kallt och varmt vatten, varme, kabel-TV, bredband och IP-telefoni samt
den fasta avgiften for elabonnemang.

* Foreningens lan amorterades med 1 000 000 kr under aret och skulden uppgar till 45 000 000 kr vilket
motsvarar 4 133 kr per m? bostadsyta och 2 772 kr per m? total uppvarmd yta.

* Fonden for planerat underhall uppgar till 10 817 642 kr.

* Arsavgifterna for bostader hojdes med 5 % fran 1 juli 2026 for att ticka 6kade driftkostnader.
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Arets resultat uppgick till -2 860 678 kr. | resultatet ingar avskrivningar med 2 848 837 kr, exkluderar
man avskrivningarna uppgick resultatet till -11 841 kr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Efter rakenskapsarets utgang har tva lan forfallit och ersatts med ett nytt 1an pa 9 mkr hos Nordea Bank
som l6per med rorlig ranta kopplad mot indexrantan Stibor 3M +0,38%.

Foreningens likviditet, exklusive kortfristiga |lan men inklusive nasta ars amortering (1 mkr), ar god och
uppgar till 105%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ar tomtrattshavare till fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Tomtrattsavgalden
uppgar till 4 308 000 kr per ar och nuvarande avgéaldsperiod om tio ar l6per till den 30 september 2033.
Foreningen dger och forvaltar fem hus med 151 ldgenheter och en gastlagenhet samt tradgardarna
mellan husen pa Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Vardearet ar 1994 nar husen stod klara. Mellan
foreningens tomtmark och kanalen Klara sjo ligger Blekholmsparken som skots av Stockholms stad.

Total tomtyta 3113 m?
Total yta uppvarmd mer dn 10°C (Atemp) 16 235 m?
Total utnyttjningsbar bruttoarea (BTA U) 13926 m?
Total yta tekniska utrymmen under mark 2 309 m?
Total bostadsyta (BOA) 151 lagenheter 10 888 m?
Total lokalyta (LOA) 41 forrad 276 m?
Total yta (bostadsyta + lokalyta) 11164 m?

Byggnaderna ar fullvardeforsakrade hos Stockholms Stads Brandfoérsakringskontor. Hemforsakring och
bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Bostadsldgenheter upplatna med bostadsratt
Antal rum och kok 1 2 3 4 6 Summa
Antal lagenheter 12 50 51 36 2 151

Forrad och garageplatser upplatna med hyresratt
Antal extraforrad 41

Antal garageplatser 39

Samtliga extraforrad och garageplatser ar uthyrda.

Arets taxeringsvirde 635 000 000 kr
varav mark 373 000 000 kr
varav byggnader 262 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 630 000 000 kr
Byggratt ovan mark m? (BTA), taxerad yta 13 434 m?

Byggnadernas tekniska status
Arlig fastighetsgenomgang av foreningens fem hus dgde rum den 21 april 2026. Byggnaderna &r val
underhallna och i gott skick.

Penneo dokumentnyckel: ZYZAR-YB988-W8252-TZQ00-1T255-LNTL5



Bostadsrattsforeningen Klara Strand 5 (20)
Org.nr 716421-2081

Energideklaration
Foreningens hus har energiklass C vilket motsvarar nybyggnadskraven enligt Boverkets foreskrifter och
allménna rad. Energiprestandan ar 75 kWh/m?2 och ar fér virme, varmvatten och fastighetsel.

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB om ekonomisk och teknisk forvaltning som galler
tills vidare med en 6msesidig uppsadgningstid om tre manader.

Gemensamhetsanldaggningar

Blekholmsgatans Samfillighetsférening, org. nr 717900-8896

Foreningen ar deldagare med 4% i kapitalandel i gemensamhetsanlaggningen Blekholmen ga:1 med vag
och gatuparkeringsplatser som forvaltas av Blekholmsgatans Samfallighetsforening. Kostnaderna for
anlaggningens utférande och drift fordelas mellan deltagande fastighetsagare/tomtratter efter
andelstal. Vid arsstimman den 7 maj 2026 beslutades att dela ut 500 000 kr av 6verskottet till deldgarna
vilket innebar att Brf Klara Strand erhaller 20 000 kr i utdelning.

Klarastrandsgaragets Samfdllighetsférening, org. nr 717900-8979

Foreningen ar deldgare med 12% i kapitalandel i gemensamhetsanldaggningen Blekholmen ga:4 med
parkeringsplatser i garage som forvaltas av Klarastrandgaragets Samfallighetsforening. Anlaggningen ar
beldgen inom tomtratterna Blekholmen 1 och Blekholmen 2 pa plan 1, 2 och 3. Garaget har in- och
utfart utmed Blekholmsgatan. Brf Klara Strand ager 39 parkeringsplatser for bilar med laddbox till varje
bilplats som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors reparationer vid behov och planerat underhall av
normala forslitningar enligt en 50-arig underhallsplan. Féreningen har under rdkenskapsaret utfort
reparationer for 1 597 937 kr och planerat underhall fér 138 520 kr. Arets utférda underhallskostnader
specificeras nedan.

Beskrivning Belopp i kr
Fasader och tak 117 016
Vatten och avlopp 3869
Ventilationssystem 17 635
Totalt 138 520

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat i tiden till ar 2075. Planen reviderades
i maj 2025 och uppdateras arligen efter att den arliga fastighetsgenomgangen genomforts.
Underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov som uppgar till 62 124 010 kr for de kommande 50 aren,
varav 2 796 937 kr ar planerat underhall de ndrmaste tio aren.

Medlemsinformation
Den 1 juli 2025 uppgick foreningens medlemsantal till 213 och den 30 juni 2026 till 210 personer.
Baserat pa tilltradesdatum har atta 6verlatelser av bostadsratter skett under aret.
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Styrelsemoten
Styrelsen har hallit ett konstituerande styrelsemdte och atta ordinarie styrelseméten under aret.

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma (arsstdamma) holls den 18 november 2025 pa Klara Konferens i Stockholm.

Efter arsstamman hallits och darpa foljande konstituerande styrelsemote har styrelsen haft féljande
sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Pontus Ellefsson Ordférande 2027

Svante Jacobsen vice ordférande 2027

Magnus Furuholm Sekreterare 2026

Georg Saros 2027

Katarina Svensson 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Ann-Mari Blomdahl 2026

Helen Réhnisch 2026

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisorer och 6vriga fortroendevalda

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Azets Revision & Radgivning AB Revisionsbolag 2026
Camilla Edelbrink Huvudansvarig revisor

Andres Muld Ordinarie intern 2026

Ingrid Sundstrém Suppleant intern 2026

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Kerstin Bergstrand Sammankallande 2026

Jessica Holm 2026

Erik Widengren 2026

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under aret har fuktskador uppmarksammats i fem lagenheter pa vaningsplan 8, 9 och 10 i tre olika hus.
En omfattande skadeutredning har genomforts och skadorna har uppkommit pa grund av att regnvatten
vid hard vind har trangt in mellan puts och platar pa delar av fasadytor i sodderlage. Fasadkonstruktionen
har gjorts om i syfte att forhindra att liknande skador ska uppkomma i framtiden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025/26 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 12 169 11580 10996 10518 10504
Resultat efter finansiella poster -2 861 -1303 -1054 -439 -235
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsattning till

underhallsfond -12 -1195 -619 465 640
Balansomslutning 129794 132 206 133929 133 705 135426
Soliditet (%) 63,6 64,5 61,4 62,3 61,8
Likviditet (%) 105,0 98,0 108,0 64,0 87,8
Lan/m? bostadsrattsyta (kr) 4133 4133 4 535 4 444 4629
Skuldkvot (%) 366 386 447 457 477
Varmekostnad/m? uppvarmd yta

(kr) 91 88 89 85 76
Elkostnad/m? uppvarmd yta (kr) 53 35 24 19 18
Vattenkostnad/m? totalyta (BOA +

LOA) (kr) 30 19 22 18 15
Energikostnad/m? totalyta 174 142 136 170 151
Rintekostnad/m? totalyta (BOA +

LOA) (kr) 110 94 81 61 37
Sparande /m? totalyta (BOA + LOA)

(kr) 154 168 170 207 216
Arsavgifter/m? bostadsrattsyta (kr) 1033 977 931 892 892
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 91 91 92 91 91
Réntekanslighet (%) 4 4 5 5 5
L&n/m? totalyta (BOA + LOA) (kr) 4031 4031 4423 4314 4490

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror delvis pa oférutsagbara hiandelser som har kravt oplanerat underhall for cirka 1,5

mkr. Dessa ar emellertid att betrakta som engangsforeteelser och paverkar saledes inte kommande
rakenskapsar. Vidare beror forlusten pa 6kade avskrivningar fran cirka 1,4 mkr till 2,8 mkr i samband
med 6vergangen till K3. Avskrivningar paverkar inte féreningens betalningsformaga (likviditet).

Arsavgiften for bostader hdjdes med 5% fran den 1 juli 2026 for att ticka dkade driftkostnader

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens
tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet
visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till

nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar
hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f6r el + vatten + virme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar
inte i arsavgiften.
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Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdantan 6kar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. férrad.

8 (20)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 44 786 000
Avsattning till
underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44 786 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse

avgifter

26 149 216

26 149 216

Underhalls
fond
11 337 685

1244724

-1764 767

10 817 642

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Disponeras sa att
Aterforing fran underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

4 397 955

-1244 724

1764767

-1 303 449

3 614 549

3094 506
0

138 520

-2 860 678
372 348

10 000 000
-9 627 652
372 348

i-'\rets

resultat

-1 303 449

1303 449
-2 860678
-2 860678

Totalt

85 367 407

0

0

0

-2 860 678
82506 729

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-07-01
-2026-06-30

2 12 169 872
3 128 098
12 297 969

-9 668 351
-1029 341
-381 851

-2 848 837
-13 928 380

N o b~

-1630410

8 1357
9 -1231625
-1 230 267
-2 860678
-2 860678

-2 860678
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2024-07-01
-2025-06-30

11 580 150
133725
11713875

-9 377 458
-820 170
-369 070

-1469 133

-12 035 831

-321 957
10749
-992 241
-981 492
-1 303 449

-1 303 449

-1 303 449
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2026-06-30

127 508 921
197 994
127 706 915

127 706 915

2960
28032
1170889
1201 881

884 909
884 909
2086 790

129 793 705
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2025-06-30

130 065 428
282 631
130 348 059

130 348 059

2841
73373
1088 780
1164994

727 568
727 568
1892 562

132 240 621
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2026-06-30

70935 216
10817 642
81752 858

3614548
-2 860678
753 870

82506 728

12 000 000
68 424
12 068 424

33 000 000
702 954

0

18 767
1496 832
35218553

129 793 705
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2025-06-30

70935 216
11 337 685
82272901

4397 954
-1 303 449
3 094 505

85 367 406

12 000 000
68 424
12 068 424

33 000 000
394 536
34 687

86 820
1288 748
34 804 791

132 240 621
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Minskning/6kning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse

Amortering av lan

Upptagande nytt lan

Deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-07-01
-2026-06-30

19
-2 860 678
2 848 837

-11 841

-36 888
413 763
365 034

-207 693
0
-207 693

0

-1 000 000
1000 000
0

0

157 341

727 568
884 909
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2024-07-01
-2025-06-30

-1303 449
1469133

165 684

-225 210
-582 914
-642 440

-605 400
155 166
-450 234

4 500 000
-5 000 000
625 000
68 424
193 424

-899 250

1626 818
727 568
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningarnas arsredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
réakenskapsaret redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &ar sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anl3ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad - Stomme grund Linjar 150

Byggnad - Tak Linjar 60

Byggnad - Fonster, dorrar Linjar 60

Byggnad - Fasad Linjar 50

Byggnad - Hissar Linjar 20

Byggnad - Varme och sanitet Linjar 60

Byggnad - Ventilation Linjar 30

Byggnad - El Linjar 50

Byggnad - Ovrigt, ytskick Linjar 60

Byggnad - Tvattstugor Linjar 30
Tvattsmaskin Linjar 15

Armatur Linjar 15

Lassystem Linjar 15
Foreningslokal Linjar 40

Installation - IMD el Linjar 10

Installation - Fjarrvarmecentral Linjar 5

Installation - Laddboxar Linjar 10

Mark ar inte féremal for avskrivning.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Elavgift Bostadsratter

Utebliv hyror, garage/p-platser
Hyra féreningslokal

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersattningar
Ovriga rorelseintikter
Elintdakter

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Justering fastighetskatt
Samfallighetsavgifter (garage och gata)
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier

Kabel-TV och bredband
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel *

Uppvarmning

Avfallshantering och atervinning
Fastighetsskotsel
Myndighetstillsyn

2025-07-01
-2026-06-30

10933 706
109 076
755799
318191

0
53 100
12 169 872

2025-07-01
-2026-06-30

36534
78 893
12671
128 098

2025-07-01
-2026-06-30

-138 520
-1597 937
-269 384

-180 000
-3 521 500
-124 135
-315151
-327 027
-70077

-7 954
-330 858
-867 560
-1476 248
-153 374
-288 626
0

-9 668 351

14 (20)

2024-07-01
-2025-06-30

10545722
109 256
750400
152 872

-1 600
23 500
11 580150

2024-07-01
-2025-06-30

29504
100 403
3817
133724

2024-07-01
-2025-06-30

-1764766
-355 477
-260 324

-19 648
-169 249

-3171750
-119 018
-316 631
-328 079

-39793
-59 962
-214 899
-568 915

-1420 872
-173 678
-378 826

-15570

-9 377 457

* Anledningen till att kostnaden for fastighetsel har 6kat ar att foreningen har infért IMD (Individuell
Matning och Debitering). Det innebar att féreningen forst betalar for boendes elférbrukning och

darefter debiterar varje lagenhet for deras forbrukning med fem manaders férdréjning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Inkassokostnader
Fakturerade overlatelseavgifter
Bankkostnader

Juridiskt konsultarvode
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningskostnader
Maklarprovisioner

Avlasning mediaforbruknin

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Ovriga personalkostnader

Sociala avgifter

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Avskrivning standardforbattringar

Avskrivning installationer

Avskrivning foreningslokal

Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2025-07-01
-2026-06-30

-735744
0

-42 969
-5950
-50 503
-8 330
-14 159
-12 268
-132 402
-12 500
0

-14 516
-1029 341

2025-07-01
-2026-06-30

-233 600
-71 000
0

-77 251

-381 851

2025-07-01
-2026-06-30

-2 603 249
-113 843
-104 549

-27 196

-2 848 837

15 (20)

2024-07-01
-2025-06-30

-532 411
-29 593
-36 875

-3 990
-36 855
-8 167
-9900
-800

-94 080
0

-67 500
0
-820171

2024-07-01
-2025-06-30

-234 600
-55 400
-5 000
-74 070

-369 070

2024-07-01
-2025-06-30

-1191 293
-72 860
-177 784
-27 196
-1469 133
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran likviditetsplacering
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rinte/finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Ombyggnation - foreningslokal
Ombyggnation - tvattstuga

Lasinstallation

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivning byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader (bostader)
Taxeringsvarden mark (bostader)

2025-07-01
-2026-06-30

731
627
1358

2025-07-01
-2026-06-30

-1229125
-2 500
-1231625

2026-06-30

186 452 443
0

115 341

36 250

36 190

186 640 224

-56 387 016
-2744 288
-59 131 304

127 508 920
262 000 000

373 000 000
635 000 000

16 (20)

2024-07-01
-2025-06-30

3378
7371
10 749

2024-07-01
-2025-06-30

-992 241
0
-992 241

2025-06-30

185 847 043
79 660

0

525740

0

186 452 443

-55 095 667
-1291 349
-56 387 016

130 065 427
262 000 000

373 000 000
635 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Installationer

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende balans installationer

Arets avskrivningar installationer

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga interimsfordringar
Upplupna elintakter - IMD

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Néasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

2026-06-30

1069 315
19912
1089 227

-786 684
-104 549
-891 233

197 994

2026-06-30

63177
996 055
111 657

1170889

2026-06-30

45 000 000
-1 000 000
44 000 000

17 (20)

2025-06-30

1224481
-155 166
1069 315

-608 900
-177 784
-786 684

282 631

2025-06-30

60 957
874 951
152 872

1088780

2025-06-30

45 000 000
-1 000 000
44 000 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % ranteandring
Nordea 2,392 2026-09-30
Nordea 3,120 2028-03-17
Nordea 2,380 2026-01-22
Nordea
Nordea 2,447 2027-01-22
Nordea 2,500 2027-03-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2026-06-30
8 000 000
12 000 000
12 000 000
0

12 000 000
1 000 000
45 000 000

33 000 000

18 (20)

Lanebelopp
2025-06-30
8375 000
24 000 000
12 000 000
625 000

0

0

45 000 000

33 000 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

Fastighetslan redovisas som del av kortfristig skuld pa grund av att de omsétts inom ett ar: 33 000 000 kr
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till: 40 000 000 kr (3 674 kr/kvm bostadsrattsyta).

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna renhallningskostnader

2026-06-30

127 996

73621
56 461
57935
23 905

2025-06-30

173 632

47 549
56 608

8612
22780

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen kostnad el

Not 16 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning Bleket 1

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

1184 826
-27 912
1496 832

2026-06-30

135 000 000
135 000 000

979 567
0
1288 748

2025-06-30

135 000 000
135 000 000
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Not 18 Vadsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska
stallning intraffat.

Not 19 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

2026-06-30 2025-06-30

Erhallen ranta 1358 10 749
Erlagd ranta 1277 261 927 709
1278 619 938 458
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Klara Strand

Org.nr 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Klara Strand for rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Klara Strands finansiella stallning per den
30 juni 2026 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  &r  forenlig  med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Klara Strand
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar = styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfoért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Klara Strand, org. nr. 716421-2081

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Klara Strand for
rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Klara Strand
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Klara Strand, org. nr. 716421-2081

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Andres Muld
Fortroendevald revisor

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
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