Info om Brf Klara Strand

www.brfklarastrand.se | Senast uppdaterad 19 mars 2024

AKTUELL INFORMATION OM FORENINGEN

Foreningsinfon innehdller uppgifter som kan vara av betydelse fér maklare och intresserade képare att k&nna fill.
P& var hemsida finns stadgar, drsredovisning, kontaktuppgifter och mer information om féreningen.

Mdaklarbild bestdlls hos Storholmen Forvaltning via telefon 08-520 252 00 eller e-post: direkt@storholmen.se

Visning av ligenheter

Av sdkerhetsskdl gdr entréddrrar inte att dppna med portkod eller frén IGdgenheten med telefon. Vid visning
ansvarar mdklaren for att entrén &r bemannad och att hjdlpa besdkare med hisskoden for att komma fill rétt
vaning. Hisskoden f&r inte anslds eller Idmnas ut och entréddrren mot gatan fér inte stdllas i uppldst IGge.

FORENINGENS ADRESS & FORVALTARE

Brf Klara Strand

c/o Storholmen Forvaltning 854
Pastellvagen 6

121 36 Johanneshov

Org.nr: 716421-2081
E-post: info@brfklarastrand.se


http://www.brfklarastrand.se/
mailto:info@brfklarastrand.se
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ekholmsparken - en oas vid Klara sjo
med bryggor, boulebana och utegym.

Rent och snyggt i entréer och trapphus!
:se Tele2 Play
Bredband2

Foreningens intakter 11 mkr och resultat 865 tkr ar 23/24
Budget: 1 juli 2023 - 30 juni 2024
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Kostnader & resultat Intdkter
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Belaningsgraden ar 4 569 kr/mz2boyta.

STARK EKONOMI & LAG BELANING

Foreningen foljer en 50-arig underhdlisplan som uppdateras arligen
och goér I16pande avsattningar for framtida underhall. Arscvgif‘rerno for
bostdder behdver hojas med 5-10 % inom ett par Ar for att técka hogre
tomtrattshyra och hogre ranta (vi rdknar med 4 % i Idnerdnta). Klicka
har for att 1dsa senaste Arsredovisningen.

Av féreningens I&n pd 49,7 mkr &r 36 mkr bundna till férsta kvartalet 2025
med 0,83 1ill 0,86% i réinta. 91,1 mkr av I&dnen har amorterats sedan 1994,

Beldningsgraden dr 4 569 kr per m2 boyta. En lokal pd 58,5 kvm ska
ombildas till bostadsrétt och sdljas i juni 2024.

Enligt Finansinspektionens rapport "Den svenska bol&dnemarknaden”
har befintliga brf:er 6 559 kr i I&n per m2 boyta &r 2022. | nybildade
foreningar &r den genomsnittliga I&dneskulden 13 422 kr per m2 boyta.

Enligt www.ekonomifokus.se ar mindre &n 5 000 kr per m2i skuld mycket
bra. Féreningens skuldkvot (I&n/intakter) uppgdr till 4,5. En skuldkvot
under 5 anses mycket bra enligt Ekonomifokus.

BREDBAND, KABEL-TV, IP-TELEFONI SAMT VATTEN OCH
VARME INGAR | AVGIFTEN

| avgiften ingdr Tele2 Play med 16 populdra och 8 valfria kanaler samt
IP-telefoni och bredband via Bredband2 med upp fill 1000 Mbit/s.

Foéreningen har avtal med fiarrvarmeleverantéren Stockholm Exergi om
varmeoptimering. Med hjdlp av inomhussensorer i varje ldgenhet
optimeras varmetillférseln vilket ger en j@mnare inomhustemperatur
och behagligare inomhusklimat.


https://www.brfklarastrand.se/dokument/Brf%20Klarastrand%20-%20%C3%85rsredovisning%202023-06-30.pdf
https://www.fi.se/contentassets/3b77b17e98524f1f9e026a7ceb4423c7/den-svenska-bolanemarknaden-2022.pdf
https://www.fi.se/contentassets/0bca26d6822a408abf81273a6e4da176/bolanerapport-den-svenska-bolanemarknaden.pdf
https://www.ekonomifokus.se/bostad/bostadsrattsforening/jamforaanalysera-bostadsrattsforeningar-bra-eller-dalig-brf
https://www.tele2play.se/

Vy over Blekholmsterrassen med
Stadhuset i bakgrunden.

CENTRALSTATION

200 meter till Centralstationen.

ARLANDA X
STOCKHOLM C
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Arlanda

| SKYDDSRUM

FAKTA OM FORENINGEN

Brf Klara Strand registrerades 8 januari 1990 och den ekonomiska
planen registrerades 16 november 1993. Forsta inflyttning dgde rum i
juni 1994, Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst-
skattelagen och utgdr darmed en dakta bostadsrattstdrening.
Foreningen godkdnner delat dgande utan krav pd hur dgandet &r
fordelat. Féreningen tillater inte juridisk person som dgare.

Hemfdérsdkring och bostadsréttstildgg bekostas av  bostadsratts-
havarna.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fem hus med 151 ldgenheter och en gdastldgenhet
samt gérdarna mellan husen. Mellan féreningens mark och Klara sjo
ligger Blekholmsparken som skéts av staden.

Fastigheten Bleket 1 innehas med tomtratt

Féreningen innehar Bleket 1T med tomiratt. Tomirattsavgdlden ar
oféréndrad under en viss tid, en s& kallad avgdldsperiod. Féreningens
avgdldsperiod dr tio &r och gdller 1 oktober 2023 till 30 september 2033.
Kommunfullmdaktige har beslutat om nya avgalder och Brf Klara Strands
tomtrattsavgdld dkar till 4 308 000 kr per &r, dvs. frdn 142,14 kr/m?2 och
ar till 309,35 kr/m2 och ar. Avgdlden hojs stegvis dér 40 % av hojningen
slér igenom Ar ett (total &rsavgdld 2 910000 kr), 55 % &r tvd (total
Arsavgdld 3 259 000 kr), 70 % &r tre (total arsavgdld 3 609 000 kr) och
85 % ar fyra (total drsavgdld 3 954 000 kr) och 100 % ar fem fill tio (total
Arsavgdld 4 308 000 kr).

Uppviarmning: Fjirrvirme, ingar i manadsavgiften. Ventilation: FTX,
Centralt franluftvarmesystem El: Jordade uttag i samtliga lagenheter.

LAGENHETSFORRAD OCH EXTRAFORRAD

Till varje Idgenhet finns forrdd pd vaningsplan 1, 2 eller 3. Darutéver har
foreningen 41 extra forrdd i olika storlek som hyrs ut till medlemmar foér
400 kr per m2 och ér. Fér ndrvarande finns inte né&gra lediga extraforrdd.

TVATTSTUGOR, CYKELRUM OCH MILJORUM

| varje hus finns en tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och
torksk@p samt mangel. Grovtvattmaskin finns i tvattstugan pad
Blekholmsterrassen 7. Varje hus har tvd miljiorum foér atervinning av
matavfall och férpackningar. Cykelrum finns p& Blekholmsterrassen 7
och 11. Féreningen hyr ut kajakplats for 500 kr/plats och Ar.

6 skyddsrum med plats for ca 980 personer

P& Blekholmsterrassen 7, 9 och 11 finns totalt 6 skyddsrum p& plan 1 och
2 som rymmer upp till 980 personer. Skyddsrummen inspekferades utan
anmdarkning av Myndigheten fér samhdlisskydd och beredskap i
september 2021.



STYRELSEAKADEMIEN

R\ Bostadsrattsforeningar A

39 p-platser med laddbox fill varje plats.

Majlighet fill biltvatt finns i garaget.
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ENGAGERAD STYRELSE SOM ARBETAR LANGSIKTIGT

Flera av styrelsens medlemmar har genomfoért Styrelseakademiens
utbildning foér ledamoter i bostadsrattsféreningar och ar certifierade
ledamoter. Styrelsen sammantréder normalt en géng i ménaden utom
under sommarmdnaderna juni och juli.

STAMMOR OCH INFOMOTEN

Foreningsstdmma halls under oktober. Extrast&mmor kan férekomma.
Vid informationsm&te i maj presenteras foéreningens budget for
kommande rédkenskapsdr och dvriga hdndelser av betydelse.

39 garageplatser med laddbox till varje plats.

GARAGEPLATS FOR 1600 KR PER MANAD

Féreningen har 39 bilparkeringsplatser i Klarastrandsgaraget med infart
via Blekholmsgatan. Hyran ar 1600 kr per garageplats och ménad. Nér
laddboxen aktiveras fillkommer en avgift p& 89 kr per mdnad plus
kostnad for elférbrukning. For nérvarande stér 9 medlemmar i ké for att
hyra garageplats. Kétiden varierar normalt frén 12 1ill 24 mdnader.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Blekholmgsgatans Samfillighetsforening

Brf Klara Strand ar deldgare med 4 % i kapitalandel i Blekholmen ga:1
med enskild vag till garaget som férvaltas av Blekholmsgatans
Samfallighetsféorening, org. nr 717900-8896.

Klarastrandsgaragets Samfillighetsforening

Brf Klara Strand &r deldgare med 12 % i kapitalandel i Blekholmen ga:4
med parkeringsplatser i garage som forvaltas av Klarastrandgaragets
Samfallighetsférening, org. nr 717900-8979. Infart via Blekholmsgatan.

GASTLAGENHET MED 2 BADDAR, KOK OCH BADRUM

P& Blekholmsterrassen 7, plan 1 finns en mindre gdstidgenhet som hyrs
ut fill medlemmar fér 500 kr per dygn. | ldgenheten finns badrum med
dusch och toalett, enklare k&k med induktionshall, kyl och diskho samt
porslin. I ldgenheten finns 2 b&ddar i dubbelsdng (160 cm bred). Kabel-
TV och WiFi-uppkoppling ingdr i hyran.

Utanfoér ldgenheten finns en méblerad uteplats i traddgdrden som nds
via altandorr.

Lagenheten ar uthyrd till en familj frdn Ukraina fram till 31 maj 2024.



OVERLATELSEAVTAL OCH ANSOKAN OM INTRADE OCH UTTRADE | FORENINGEN

Lagenhetsoverldtelser och medlemsansdkan i bostadsrattsféreningen hanteras av Storholmen Forvaltning AB.
Overldtelsehandlingar och ansdékan om intrade/uttrade skickas till:

Brf Klara Strand

c/o Storholmen Forvaltning 854

Pastellvagen 6

121 36 Johanneshov
Viktigt: For att ge nya medlemmar information om féreningen infér fillfrddet behdver uppgift om kdparens telefon
och e-post meddelas fill styrelsen via e-post: info@brfklarastrand.se

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift
Foreningen tar ut en dverldtelseavgift om 2,5 % av gdllande prisbasbelopp som betalas av sdljaren. Féreningen
tar dven ut en pantsattningsavgift om 1 % av gdllande prisbasbelopp som betalas av képaren.

Avlasning elmitare och elabonnemang

Foreningen &ar ansluten till elndtet via Ellevio. Avidsning sker automatiskt, men glom inte att dverldta
abonnemanget fill ny dgare ndr ldgenheten dverldts. Under 2024 kommer IMD att inforas, vilket innebdr att
foreningen debiterar rorlig elférbrukningen fér varje Idgenhet i efterskott fill bostadsrattshavarna.

AVFLYTTNINGSKONTROLL BOKAS FORE FORSALINING

Medlemmar ansvarar foér att i god tid fére planerad férsaljning informera styrelsen om att en dverldtelse kommer
att ske s& att eventuella brister kan atgdrdas innan dverlatelsen slutfors. Forvaltaren kontrollerar att inga ofillétna
andringar eller installationer gjorts i Idgenheten och att nycklar och passerbrickor inte har forkommit. Kontrollen
ar gratis om den sker gors vid fastighetsskdtarens ordinarie rondering. Vid andra tillfallen utgdr en avgift.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration upprattades 2020-11-13 och bifogas p& ndst sista sidan. Primdrenergitalet ar méttet pd en
byggnads energiprestanda. Primd&renergitalet uppgdr ftill 81 kWh/m2 och a&r fér varme, varmvatten och
fastighetsel. Jamforelsevardet fér liknande byggnader ér 148 kWh/m2 och ér.

VENTILATIONSKONTROLL (OVK) MED GODKANT RESULTAT

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes senast 19 september 2023 och besiktningsprotokollet finns pd sista sidan.

OVK é&r en forkortning av obligatorisk ventilationskontroll och &r en besiktning som genomférs for att séGkerstélla
att fastighetens ventilationssystem fungerar fillfredsstallande. Syftet med kontrollen &r att kunna garantera en
halsosam inomhusmiljé fér de personer som vistas eller bor i byggnaden.

RADONMATNING MED GODKANT RESULTAT

Radonmdatning utférdes i cirka 50 IGgenheter under perioden januari till mars 2023. Provningsresultatet visar p&
eft drsmedelvérde mindre é&n 30 Bg/m?® (30 becquerel per kubikmeter Iuft) i Idgenheterna som radonhalten
mattes. Referensvardet for manniskors hélsa ar 200 Bg/m? (avser drsmedelvérdet).

KONTROLL AV BRANDSKYDD UTAN ANMARKNING

Arlig kontroll av brandskyddet och dess funktioner genomférdes 18 oktober 2023 utan anmdrkning.


mailto:info@brfklarastrand.se

PLANERAT UNDERHALL

Foreningen har en underhdllsplan som straicker sig dver en 50-Arsperiod och gér arligen avsdattningar till planerade
underhdlisatgdrder. Av drsredovisningen framgdr darlig avsattning, iansprdktagande och reserverade medel i
underhdlisfonden. Reparationer kostnadsfors [bpande.

2025: Stamspolning i samtliga I&genheter och allm&nna utrymmen med avloppsledningar.

2024: Byte av Idssystem i entréer och allm&nna utrymmen. Byte av styrutrustning for fiarrvarmecentral, elcentral
och ventilation samt tfakvérme.

2024: Ombyggnad av tvattstugan i Blekholmsterrassen 7 i samband med byggnation av ny féreningslokal med
overnattningsmajlighet. Inkdp av ny grovivattmaskin fill tvattstugan i Blekholmsterrassen 7.

UTFORT UNDERHALL:

2023: Mdlning av vaggar och tak pé& vaningsplan 3-9/10 i alla hus. Obligatorisk ventilationskontroll. Tvatt och
impregnering av stensatta ytor i féreningens innergdardar.

Byte av tvattmaskiner och torkskép i tvéttstugan Blekholmsterrassen 9.

2022: Mélning av entrékorridorer, dorrar och tak pé plan 1 och 2 i alla hus. Ommdélning av tvattstuga och
fillhérande utrymmen i Blekholmsterrassen 7. Installation av bricklésare fill miljéorum och tvattstugor.

2021: Ombyggnad av soprum till miljdrum. Mdalning av takplat pd alla hus. Ny uteplats i trédgdrd hus 9-11.
2020: Byte av undercenftral fér fijarrvarme. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning).
2019: MéIning av del av fasader mot Blekholmsparken.

2018: Byte av termostater i alla ldgenheter. Stamspolning av avloppsledningar i alla Iégenheter.
2017: MéIning av doérrar och fonsterpartier vid entréer mot gatan och parken.

2016: Byte av porttelefoner och ommalning av entfrékorridorer mot gatan. OVK-besiktning.
2015: Modernisering av alla hissar. Ombyggnation av tvattstugan i Blekholmsterrassen 5.

2014: Ombyggnation och malning av tvattstugorna i Blekholmsterrassen 3 och 11.

2013: Byte av styr- och reglerteknik for vérmekablar pd tak och i stupror.

2012: MdéIning av fasader pd féreningens fem hus. Byte till LED-belysning i allmé&nna utrymmen.
2011: Byte av I&ssystem till system med elektroniskt programmerbara 1ds.

2010: Byte av takflaktar for centralt frdnluftvarmesystem i syfte att séinka energiférbrukning.


https://www.brfklarastrand.se/foreningen/arsredovisningar

sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Blekholmsterrassen 7, 111 64 Stockholm

Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1994
Energideklarations-ID: 1140527

ENERGIKLASSER

N
(w)
N

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets féreskrifter och allménna rad

(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
81 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
96 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmatning:
Utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Lars-Johan Lindberg, Riksbyggen,
2020-11-13

Energideklarationen ar giltig till:
2030-11-13




Referensnr: OVK BRF Klara Strand A
Plats for stampel
L FunKlonsKontrolianierna i sverige
Besiktningsprotokoll
Funktionskontroll av ventilationssystem (OVK)enligt
PBL (SFS 2010:900), PBF (SFS 2011:338),
OVK (BFS 2011:16), OVKAR (BFS2012:7).
Fastighet/Byggnad
Fastighetsbeteckning Adress
Bleket 1 Blekholmsterrassen 3-11 111 64 Stockholm
Byggnadsnamn Byggnadsnr BRA Antal LGH Antal LOK
Bleket 1 3-11 150 1
Byggnadségare Adress Postnr Ort
BRF Klara Strand c/o Storholmen Forvaltning 854 Pas 121 36 | Johanneshov
OVK-ansvarig Telefonnr E-post
Peter Jaczewski 0733224900 peter(@;jsbklimatservice.se
Ingar samtliga ventilationssystem i denna besiktning: Ja
Allmént omddme/Kommentarer
Flerbostadshus med FTX ventilation 150 ligenheter fordelade pa fem punkthus pa adresserna Blekholmsterrassen 3-11.
Besiktningsutlatande ( + sammanstillning av system inom byggnaden)
Besiktnings- Besiktnings- Besiktnings- Nésta ordinarie
Systemnr kategori datum resultat bes. datum Verksamhet Byggnorm
LALJ 1 2023-09-19 Godkand 2026-09-19 | Bostdder BBR 1
LAIK 1 2023-09-19 Godkind 2026-09-19 | Bostider BBR 1
LAIL 1 2023-09-19 Godkind 2026-09-19 | Bostider BBR 1
LAIM 1 2023-09-19 Godkand 2026-09-19 | Bostader BBR 1
LAIN 1 2023-09-19 Godkind 2026-09-19 | Bostider BBR 1
Funktionskentrollant Telefonnummer E-post
Peter Jaczewski (5391) 073-322 49 00 peter(@jsbklimatservice.se
Féretag Postadress Postnummer | Postort
JSB Klimat Service AB Révsnédsvigen 81 12570 Alvsjs
Behorighet Giltighetstid Datum och signatur
K 2023-12-18 2023-10-02  _S—AesSo——
Certifikatnummer Certifikatorganisation \_)
7465 Kiwa

REQS | www.regs.se | www.funkis.se
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